
 7 من 1 صفحة
 

  

 )بناء فيلا( عقد مقاولة

  

  من: كلوبحضور  ____/____/____الموافق ________إنھ ࢭʏ يوم 

  

  _______________________________________________________________________________________________السيد/ 

  ______________________بصفتھ مالك القطعة رقم مساڌʏ              رقم ܧݵظۜܣ: 

  __________________________جوال:    ______________________ɸاتف رقم: ______________________فاكس رقم:

  ______________________________________________________برʈد الكروɲي : ____________________صندوق برʈد: 

  

  (الطرف الأول)

  

  _________________________________________________________________________________________السادة شركة/ 

  __________________________جوال:    ______________________ɸاتف رقم: ______________________فاكس رقم:

  ______________________________________________________برʈد الكروɲي :   ____________________صندوق برʈد: 

  ___________________________________________________________________يمثلھ ࢭʏ توقيع العقد المدير العام السيد/ 

ــــــــــــــــــــي:  ـــــــــــــــ ــــــــــــــــ ــــــــــــــم ܧݵصـــــــــــــــــ ــــــــــــــــ                  رقـــــــــــــ
  

  )ثاɲي(الطرف ال
 

 التمهيد

رقم  ___________بمنطـقة  ___________رض أ ____________بموجب سند ملكية رقم  قطعة أرضيملك الطرف الأول  .1
 ___________________. الرخصة 

عڴʄ قطعة الأرض المذكورة أعلاه، وذلك طبقا لݏݵرائط والرسومات  _________________بȎناء يرغب الطرف الأول  .2
علٕها حسب  البناءرض المراد بأن لديھ القدرة والإمɢانيات للبناء وأنھ قد قام بمعاينة الأ الطرف الثاɲي ʈقر و  ،والمواصفات

 المقدمة من الطرف الأول.ݵرائط اݍ
3.  ʄي عڴɲذا العقد تنفيذ أعمال البناء وافق الطرف الثاɸ اݍݰاضر.سنداً لشروط   
   لة لھ. ملهاذ العقد ومك) متممة QCS( المواصفات القطرʈة للإɲشاءȖعتر اݍݵرائط والمواصفات المرفقة و  .4
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 )1المادة (
  

 لا يتجزأ من ɸذا العقد وʈقرأ وʈفسر معھ.    ʇعتر التمهيد السابق جزءاً 

  

  )2المادة (
 

 ،عليھ البناءعاين الموقع المراد يقر بأنھ طلع عڴʄ الرسومات والمواصفات وقد قام بدراسْها كما ايقر الطرف الثاɲي بأنھ  .1
ووافق عڴʄ تنفيذ جميع الأعمال المطلوبة وذلك طبقا للرسومات والمواصفات المتعاقد علٕها ودفر الشروط اݍݵاصة 

 من ɸذا العقد.    أوالعامة والمواصفات اݍݵاصة الۘܣ Ȗعتر جميعها جزء لا يتجز 
، من خلال المݵتص؈ن وتطابقهاوالتأكد من ܵݰْها وسلامْها فحص جميع الرسومات قبل تنفيذɸا ب الطرف الثاɲييقوم  .2

، كأٰها مقدمة منھ ، وȖسليم الɴܦݵة الموقعة للطرف الأول وتحمل المسؤولية الفنية واݍجنائية وʈقوم بالتوقيع علٕها بالعلم
بɢل  قبل البدء ࢭʏ التنفيذࢭʏ ومكتب الاسȘشارات الهندسية المشرف عڴʄ المشروع،  الطرف الأول عليھ أن يخطر أن كما 

لا يحق لھ إجراء أي Ȗعديل من تلقاء نفسھ دون تصرʈح كتابي مسبق من ، و قد يكȘشفھ فٕهاأو عدم تطابق  خطأ أو سهو
    عنھ.المالك أو من ينوب 

  

   )3المادة (

  قيمة العقد
رʈال قطري يلزم الطرف  )__________________) رʈال (___________________( تفق الطرفان عڴʄ قيمة الأعمال المذكورةا .1

للدفعات المتفق علٕها مع العلم بأن قيام الطرف الأول بدفع ɸذه  العمل المنجز طبقاً  دفعات حسبعڴʄ الأول بدفعها 
المبالغ للطرف الثاɲي لا ʇعتر بأي حال من الأحوال Ȗسليماً منھ بأن الأعمال قد تمت أو نفذت طبقاً للمواصفات والشروط 

 المتفق علٕها.  
أنھ لا يملك اݍݰق ࢭʏ و  ٭هذا العقد ومرفقاتھ دون استȞناءعهد الطرف الثاɲي بالقيام بجميع الإعمال المطلوبة المدرجة تي .2

وبأنھ سوف يتحمّل الأعباء المرتبة عڴʄ أي تجاوز  الظروف،طلب أي رسم أو مبلغ إضاࢭʏ لأي سȎب كان وتحت أي ظرف من 
% من قيمة الأسعار 20 ࢭʏ حالات القوة القاɸرة، أو زʈادة أسعار اݍݵامات عن فة أو تɢاليف غ؈ر متوقعة للمشروع، إلاللɢل

 وقت التعاقد، وتɢون زʈادة قيمة البند بقيمة زʈادة سعر اݍݵامة فقط.

  )4المادة (

  مدة تنفيذ المشروع 

 
و أاستلام الدفعة المقدمة  وأ) أشهر تبدأ من تارʈخ توقيع العقد ____________(تحددت مدة تنفيذ جميع الأعمال بالمشروع مدة 

 ي من ɸذه التوارʈخ لاحق.  أخالياً من المواɲع الظاɸرʈة، الموقع  استلام
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  )5المادة (

 الرنامج الزمۚܣ للأعمال
  

، قدم ضمن إطار مدة تنفيذ المشروعيلقم الطرف الثاɲي بالرنامج الزمۚܣ لمواعيد تنفيذ الأعمال المتعاقد علٕها طبقا للمݏݰق الم
وذلك من خلال  الاسȘشارات الهندسية،وɢʈون الطرف الثاɲي مسؤولاً عن متاȊعة الأعمال أمام الطرف الأول من خلال مكتب 

ي لاحظاتھ واستلامة لمراحل العمل وأجميع م مهندس مكتب الاسȘشارات الهندسيةضرورة وجود ܥجل زʈارة بالموقع يحرر فيھ 
 ن وجدت.    إملاحظات أخرى 

   )6المادة (

 غرامات التأخ؈ر
  

رʈال قطري ) عن كل __________________________) رʈال (___________________ توقع غرامة تأخ؈ر عڴʄ الطرف الثاɲي قدرɸا (
(وإذا Ȗعدت مدة التأخ؈ر شهراً واحداً،  مع وفاء المالك بȘسديد  الطرف الأول، أو القوة القاɸرةيوم تأخ؈ر إذا كان التأخ؈ر ȊسȎب 

من دون توجب أي  ،من تلقاء نفسھ حكماً  حق للطرف الأول اعتبار ɸذا العقد مفسوخاً يالدفعات المستحقة عليھ ࢭʏ موعدɸا) 
تɢليف مقاول آخر بإنجاز ب ل الطرف الأو  حقالاحتفاظ الɢامل ب، مع نوع كان كتاب أو إنذار و من دون توجب أي Ȗعوʈض من أي

حسب العقد أي Ȋعد مرور  التعاقدي من تارʈخ انْهاء المشروع التأخ؈ر وتحسب غرامة  ،العمل عڴʄ نفقة الطرف الثاɲي
 .إصدار شهادة اتمام البناء) أشهر من تارʈخ بدء العمل وتɴتهܣ بتارʈخ __________________(

  

  )7المادة (

 
الاسȘشارات الهندسية أن أو لاحظ مكتب  ،مسوغ شرڤʏمرر أو  بدون  يوم متتالية، 30العمل لمدة الطرف الثاɲي عن إذا توقف 

% من 20طبقاً للرنامج الزمۚܣ المقدم منھ، وɲسبة الأعمال المنجزة عڴʄ الطبيعة متأخرة بما يتجاوز لم يقم بالعمل الطرف الثاɲي 
 ،ʏام بمخالفة للرسومات والمواصفات والشروطقأنھ أو الأعمال المسْهدفة، وجداول التدفق الماڲ ʏغرض غ؈ر شرڤȊ،  ففي جميع

عتبار ɸذا العقد مفسوخا تلقائيا من اɸذه الأحوال يحق للطرف الأول Ȋعد إنذار الطرف الثاɲي خطياً عن طرʈق المكتب الاسȘشاري 
 از العمل عڴʄ نفقة الطرف الثاɲي.   دون توجب أي Ȗعوʈض من أي نوع كان و يحق عندɸا للطرف الأول تɢليف مقاول آخر بإنج

وʈحق للطرف الأول تɢليف آخر باستكمال المقاولة خصماً عڴʄ حساب  فورʈاً، ʇعتر ɸذا العقد مفسوخاً من تلقاء نفسھكما 
 الطرف الثاɲي ࢭʏ حالة حدوث أي من الأحداث التالية:  

 وضع الطرف الثاɲي تحت التصفية الاختيارʈة أو القضائية.  .1
 وضع إشارة اݍݱجز عڴʄ الܦجل التجاري للطرف الثاɲي كلھ أو عڴʄ حصة أحد الشركاء.   .2
 إيقاع اݍݱجز التنفيذي عڴʄ موجودات الطرف الثاɲي أو عڴʄ مقره.  .3
 إعلان إفلاس الطرف الثاɲي سواء تم ɸذا الإعلان من قبل الطرف الثاɲي أو من قبل الدائن؈ن.  .4
يوماً مع وفاء المالك بȘسديد الدفعات المستحقة  30ترك الطرف الثاɲي للمشروع وܥݰب عمالھ ومعداتھ لمدة تزʈد عن  .5

 عليھ ࢭʏ موعدɸا. 
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 عدم قدرة الطرف الثاɲي عڴʄ سداد القاماتھ المالية وعڴʄ الأخص رواتب عمالھ وموظفيھ. توقف و  .6

عندɸا للطرف الأول تɢليف  واستلامھ وʈحقدخول الموقع  - ݸ والإكمال تنفيذاً ݍݰقھ ࢭʏ الفܦ - وɢʈون من حق الطرف الأول 
 مقاول آخر بإنجاز العمل عڴʄ نفقة الطرف الثاɲي.  

   

 )8المادة (
_____________________ يلقم الطرف الثاɲي بمجرد تجاوزه المدة المعتمدة لتنفيذ الأعمال بدفع المصارʈف الإضافية بواقع    

تدفع أول كل شهر إلا ࢭʏ حالة (وȖشمل أȖعاب المكتب الاسȘشاري) رʈال قطري) عن كل شهر تأخ؈ر  _____________________(
 توقف العمل بالمشروع لأسباب لʋس الطرف الثاɲي مسؤولا عٔها.  

  )9المادة (

 
عڴʄ الطرف الثاɲي أخذ موافقة خطية مسبقة من الطرف الأول باعتماد أسماء مقاوڲʏ الباطن الذين ʇسند إلٕهم الأعمال الفرعية 
وعڴʄ الأخص مقاوڲʏ الكهرباء والصبغ والعازل للسطح واݍݰمامات والألمنيوم والنجارة والأعمال الܶݰية والذي يجب أن يɢونوا 

) عڴʄ أن ɸذا لا يخڴʏ عڴʄ أية حال من مسئولية الطرف الثاɲي تجاه الطرف اݍݸماء، اورʈدو، .........كهر (باݍجهات المݵتصة مقيدين 
 .  ول؈ن من الباطن الذين المتعاقد معهمالأول عن أعمال وموجبات المقا

  )10المادة (

 
لمالك ܥݰب Ȋعض بنود العمل لتنفيذɸا بمعرفتھ بالاتفاق مع المقاول بما لا وʈحق ل، ل موضوع ɸذا العقد قابلة للتجزئةالأعما

  % من قيمة العقد المتفق علٕها.15يتجاوز 

  % من قيمة العقد المتفق علٕها.15زʈادة أو تخفيض كميات البنود بما لا يتجاوز كما يحق للمالك 

 )11المادة (
بالمرافق العامة للبناء فيما يتعلق اݍݰɢومية  اݍجهاتعڴʄ الطرف الثاɲي ࢭʏ كل وقت إتباع وتنفيذ Ȗعليمات وإرشادات ولوائح وتنظيم 

كما  ،اݍݰɢومية Ȋعد الإنجاز والتأكد من سلامْها وفقا للأصول الفنية المتعبة اݍجهاتڲʄ إعن Ȗسليم ɸذه الأعمال  ؤولاً وɢʈون مس
ɲعدم يلقم الطرف الثاȊ دولة قطر خلال تنفيذه جميع القوان؈ن و  ݵالفة واحرامالمي ʏبموجب العقد للأعمال الأعراف المعمول ٭ها ࢭ

 اݍݰاضر 

  )12المادة (

 
أن يصدر أمر كتابي ٭ها يجب  أو كميات المشروع تدخل عڴʄ الرسومات أو المواصفات الفنية أعمال إضافية أو Ȗعديلاتأو بنود أي 

أن يتقدم الطرف الثاɲي ࢭʏ حال تطلب الأمر ذلك، وʈجب -عڴʄ تنفيذɸا وتوافر موافقة اݍجهات المانحة للرخيص ،من الطرف الأول 
من الطرف الأول قبل  واعتمادهأو التعديل أو الإضافة، المضاف البند  فيھ التɢلفة المالية والوقت المطلوب لتنفيذبكتاب يحدد 

 .  التنفيذ

  )13المادة (
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 ʏة للمالك اݍݰق ࢭʈشارȘاتب الهندسية الاسɢعي؈ن من يختاره من المȖ) ئةʋيف  –المقيدة لدى وزارة البلدية والبɴݍجنة قبول وتص

، وتبعاً ݍݱجم طبقاً للشروط والمواصفات المتفق علٕها للإشراف عڴʄ تنفيذ أعمال البناء )دس؈ن ومɢاتب الاسȘشارات الهندسيةالمهن
يخڴʏ ، ولا والعمل عڴʄ تنفيذɸا بدقةوȖعليماتھ إتباع إرشاداتھ الالقام بوعڴʄ الطرف الثاɲي  المشروع والتخصصات الهندسية بھ،

 تجاه الطرف الأول.  الفنية واݍجنائية الثاɲي من مسؤوليتھ مسؤولية الطرف ذلك 

  )14المادة (

 
ن تɢون وفق المواصفات أعڴʄ  ،اد البناء بأكملهاالازمة للعمل ومو والعمالة الماɸرة دوات والمهمات جميع الأ  بتوف؈ريلقم الطرف الثاɲي 

استخدام عدد كاف من العمال والمشرف؈ن والمهندس؈ن المتخصص؈ن المقيدين لدى (وزارة  ، كما أن عليھوالرسومات المعتمدة
ݍجنة قبول وتصɴيف المهندس؈ن ومɢاتب الاسȘشارات الهندسية ) والمعدات والآلات والمهمات ݍݰسن س؈ر العمل،  –البلدية والبʋئة 

  مصارʈف أخرى لازمة للبناء.   ةيأو كافة التɢاليف الرئʋسية والثانوʈة والن؆ريات كما عليھ تحمل 

 

 )15المادة (
الذين يقومون بȘنفيذ البنود المتعاقدين طرفھ،  ،الباطن لمقاوڲʏعڴʄ الطرف الثاɲي القيام بȘسديد جميع المبالغ المستحقة 

حقات مستسداد لطرف الأول المالك جاز ل يوماً  30سداد مستحقاٮهم لمدة تتجاوز وࢭʏ حالة عدم  بالمشروع،المݵصصة لهم 
مقاول؈ن الباطن ما يثȎت ذلك خلال وذلك Ȋشرط أن يقدم المقاول؈ن الباطن خصما من حساب الطرف الثاɲي دون الرجوع إليھ 

 .   وʈدرج ذلك كمسوغ لفܦݸ العقد التعاقد مع الطرف الثاɲي

  )16المادة (

 
% من قيمة 20القاɸرة، أو زʈادة أسعار اݍݵامات عن ، إلا ࢭʏ حالات القوة ولا يحق لأحد الطرف؈ن Ȗعديلھ ةقيمة ɸذه المقاولة ٰهائي

  الأسعار وقت التعاقد، وتɢون زʈادة قيمة البند بقيمة زʈادة سعر اݍݵامة فقط.

 

  )17المادة (
 

صلاحيْها وتوافقها من خلال  والتأكد منقام بدراسْها  واݍݵرائط الۘܣيضمن الطرف الثاɲي ܵݰة الرسومات والمواصفات  .1
 . المݵتص؈ن من مɢاتب الاسȘشارات الهندسية

كان ذلك وإن  وحۘܢيضمن الطرف الثاɲي للطرف الأول ما يحدث للبناء Ȋعد Ȗسليمھ لھ من ٮهدم أو Ȗشرخ كڴʏ أو جزئي  .2
 ناشئاً عن عيب ࢭʏ طبيعة الأرض ذاٮها.

يوماً  400لمدة تانة البناء وسلامتھ وتحسب مدة الضمان ɸذه طبقاً يرتب علٕها ٮهديد مالۘܣ عيوب الطرف الثاɲي اليضمن  .3
 فقاً لما نص عليھ القانون القطري.وو من تارʈخ Ȗسليم الأعمال واݍݰصول عڴʄ شهادة إتمام البناء 

ن يبذل ࢭʏ سȎيل ذلك من الدقة أإليھ بمقتغۜܢ ɸذا العقد بɢل دقة و يتعهد الطرف الثاɲي بȘنفيذ الالقامات الموكلة  .4
 والعناية بما يجب أن يبذلھ المهنܣ المتخصص ࢭʏ مثل ɸذه الأعمال وأن يقوم باختيار العمالة الفنية المؤɸلة والمتخصصة. 
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طوال فرة يتحمل الطرف الثاɲي وعڴʄ نفقتھ اݍݵاصة مسئولية تأم؈ن حراسة للموقع والمواد المتعلقة بالعمل ٰهاراً وليلاً  .5
وʉعتر ، سواء لديھ أو لدى مقاوڲʏ الباطن المتعاقدين طرفھ، وزائري الموقع، عامل؈نومراعاة أصول السلامة للالمشروع، 

ܧݵص داخل لأي  ،مسئولاً عن الأضرار أو اݍݵسارة الۘܣ تɴتج عن أي حادث أو إصابة أو مرض أو وفاة ȊسȎب العمل
 .  حدود الموقع

 )18المادة (
للأعمال أو المواد فيأخذ بتفس؈ر المواصفات المرفقة للعقد والمعتمدة من إذا ظهر خلاف ب؈ن الرسومات والمواصفات بالɴسبة 

، وʈفصل ࢭʏ الأمور الفنية مكتب الاسȘشارات الهندسية المɢلف من الطرف؈ن ࢭʏ المرتبة الأوڲʄ ومن ثم اݍݵرائط والمواصفات العامة
 .   قبل المالك

  )19المادة (

 
وعليھ أخذ كافة الاحتياطات داخل الموقع وعڴʄ حدوده اݍݵارجية مال واݍجمهور مسؤولا عن سلامة الع الطرف الثاɲي وحدهيɢون 

     الباطن.الازمة كما يɢون مسؤولا عن أية جرʈمة يرتكّها أحد المقاول؈ن من 

 

 )20المادة (

يحال ن يوماً من حدوثھ أو اثارتھ من أي من الطرف؈ن ؈ذا لم يحل خلال ستإو  بئهما، ودياً  يتم Ȗسوʈتھذا حدث خلاف ب؈ن الطرف؈ن إ
ʄة. إڲʈالمݰاكم القطر  

  

  )21( المادة

اللغة العربية ۂʏ اللغة المعتمدة ࢭʏ كتابة وتفس؈ر العقد وتنفيذه، ومع ذلك يجوز للطرف؈ن الرجمة إڲʄ إحدى اللغات  .1
 العربي والأجنۗܣ ʇعمل بالنص العربي.الأجنȎية Ȋعد الكتابة باللغة العربية وإذا وجد Ȗعارض ب؈ن النص 

تɢون المراسلات المتعلقة ٭هذا العقد باللغة العربية، ومع ذلك يجوز للطرف؈ن الرجمة اڲʄ إحدى اللغات الأجنȎية Ȋعد اللغة  .2
  العربية. 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  )22المادة (

  



 7 من 7 صفحة
 

  ɲܦݵة بيد كل طرف من الطرف؈ن للعمل بموجّها، وɲܦݵة لوزارة البلدية والبʋئة. ɲܦݸ،تحرر ɸذا العقد من ثلاث 

  

  الطرف الثاɲي        الطرف الأول 
  
  
  
  
  
  
  

    الملاحق: 

   

 سند ملكية + مخطط الارض لقطعة الارض المزمع اقامة المبۚܢ علٕها  .1
 اݍݵرائط رخصة البناء،  .2
 ، معتمد من الطرف؈ن.نظام صرف الدفعات .3
 ، معتمد من الطرف؈ن.الزمۚܣالرنامج  .4
  عرض السعر المقدم من المقاول.  .5


