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 التخطيطية لمشروعات الهايبرماركت والاشتراطاتالمعايير 

 الاستخدامات

  التالي:وتكون على النحو  ماركت،هايبر  المبنى:الاستخدامات المسموح بها لكامل 

  الأرضي:الطابق  •

وخااادمات مسااااخدز  مخاااا ن وممااارات  غذائيااا  هاااايبر ماركااات  سااال   -

   .وحمامات وتوابعها

ت، للهاايبر ماركات  مجاوهراخشط  التجاري  المكمل  محلات تجاري  مرتبط  بالأ •

صااراآ يلااي    الاتصااالات،محاال خسااا محاااتيل، صاايدلي ، خاادمات  صاارا، ،محاال 

 وغيرها من الأمثل  المشابه  . 

 - الميزاخين:طابق  •

حيا  تان    ماركات الاستخدام يكون تاب  للاساتخدام الاساساي  هاايبر  -

تابعاا  للهااايبر ماركاات كمساااح  محتوحاا  تشاامل ر،ااوآ لعاار  الساال  ال

وغيرهاااا ماااان الأمثلاااا   كهربائياااا ،ل، أدوات المناااز  مسااااتلزماتمثااال 

  .المشابه 

 ماركت.مكاتب لإدارز الهايبر  -

تو،ير المواقف المطلوب  ضمن طابق القبو أو ضمن الارتادادات،  القبو: يت طابق  •

 الحعاليا  الرئيسا  القباو لخدما طاابق  مخا ن  ضمنالممكن السماح بوض    ومن

 للمبني

  الاستخدامات المسموح بها

 المساحة المغطاة للموقع

نسبببببة الت /يببببة ة المسبببباحة الم /ببببا   من مساحة القسيمة أقصى%( كحد  40) •
 بالمبنى

  :كالتالي% وتوزع  (70) الأرضيال/ابق  •

 أقصى،% كحد  (60الهايبر ماركت ) -

اريببة مكم ببة ل سببتخدا  محبب ت تراريببة مرتب/ببة بتن بب/ة تر % (10) -
ر ماركت(. ع ما بتنها تعتبر مساحات تتريريب  التراري الاساسي )هايب

 .ولا تحُسب من نسبة الهايبر ماركت

 % كحد أقصى من مساحة الهايبر ماركت. (80) الميزاخين/ابق  •

 

 

المسببباحة المخصصبببة ل سبببتخدامات 
 ضمن المبنى
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 (FAR) البناء:معدل 

 (FAR) البناء:معدل  أقصى.  كحد 0.7  •

 :المبنىارتفاع 

  عدد الطوابق  أقصى   كحدقبو + أرضي + ميزاخين  •

 الارتفاعات الداخلية 

 التالي:  متر ومجزأز على النحو 12الداخلي للمبنى   الصا،يالارتحاع  •

لا  الأرضااي:ور الجاز  الخااب بالجمعيا   الهااايبر ماركات  ضامن الاد -

 أقصى.  متر كحد 7.0يتعدى  

 محالات تجاريا  مرتبطا  بطخشاط   الجاز  المتبقاي مان الادور الأرضاي -

  ،تجارياااا  مكملاااا  للاسااااتخدام التجااااارم الاساسااااي  هااااايبر ماركاااات

 أقصى.  متر كحد  5.0   :الحركي والممرات 

   متر.5.0لا يتعدى   الميزاخين:دور  -

   من جه  المدخل الرئيسي.DOUBLE HEIGHTارتحاع  يجب تو،ير  •

 الارتحاعات الداخلي  

 (لأمتارنى )باارتفاعات واجهات المب

 منسوب الطابق الأرضي. أقصى منكحد    متر12.0 :  ميزاخين+   أرضي •

 الداخلي ،ميزاخين ضمن ارتحاعات الطوابق  يسمل بعمللا  -

 أ،ضاال   أيهمااامتاار أو و،ااق متطلبااات التصاامي    1.5  المبنااى: تصببوين ارتحاااع  •

بهاادآ تحسااين المن ااورات ضاامن المناااطق السااكني  ماان خاالال ت طياا  الخاادمات 

 ضمن طابق السطل. وغيرها  التكييف، التبريد،الحني  الأخرى مثل   والمعدات

 ارتحاعات واجهات المبنى  بالأمتار 

 ت )كحد أدنى(الارتدادا

 متر.  10  الأمامي: •

   متر 5والشارع:  من جه  الجار  -الجاخبي  •

   متر5  والشارع:من جه  الجار  -ي الخلح •

 الارتدادات  كحد أدخى 

 لميزانين والواجهة الأمامية للمبنى )جهة المدخل الرئيسي(الارتدادات من حدود طابق ا

الارتدادات من حدود طابق الميازاخين  .كحد أدخى متر )3( •

والواجهاااا  الأمامياااا  للمبنااااى  جهاااا  

 المدخل الرئيسي 
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 المواقف

  GFA  مرب  من المساح  المبني    متر50كل    موقف ل1  •

طقاا  التحمياال والتنزياال  تااامين مساااح  مخصصاا  لمواقااف ساايارات الشااحن  من •

 ضمن كتل  المبنى.

 المواقف

 المداخل )للسيارات والمشاة(

 يجب أن تكون مباشرز من الشارع الرئيسي. •

وان لا تكاون المنحادرات مان حادود كتلا  البناا   ان تبدأيجب  قبو،،ي حال وجود  •

 من ضمن الارتدادات.

 للمبنى للسيارات

 يسي.يجب أن تكون مباشرز من الشارع الرئ •

،ي حال وجاود شاارع ،رعاي أو خلحاي ،مان الممكان الساماح بحاتل  خلحي، جاخبي، •

 مدخل اضا،ي.

 للمشاز

 شروط أخرى

حي  أخه لا يسمل بتركيب عداد  الأرضي،عدم ،صل طابق الميزاخين عن الطابق  •

 با  إضا،ي للميزاخين.كهر

مكملااا   يجاااب أن تحاااتل ماااداخل المحااالات التجاريااا  المرتبطااا  بطخشاااط  تجاريااا  •

 ،قط.للاستخدام التجارم الاساسي  هايبر ماركت  من داخل المبنى 

المساح  المخصص  للهايبر ماركات مباشارز  الكهربائي  منأن يت  تو،ير الادراج  •

 لطابق الميزاخين.

 الشوارع.الجاخبي   جه   الخلحي ، الأمامي ،رتدادات  لا يسمل بوض  خدمات بالا •

 شروط أخرى

 


