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 :من هذا الاستعمال الغرض

بالإضاارة إلا   البضاائعهاه  لمعااضض بياع ها  وا رير م ا اع محا  ة كبيارة الحجام  عئضاابالبيع منطقة  إنشاءالغرض من إن 

 اثجهازة الههربائياةووالمراوا  الساجا  واثااا  مثا  البضاائع  تخزين وعرض وبيعالمخصصة ل الخاضجيةمساحات و رير ال

 التجاضياة العا ياةمراكاز الراي  يصع  و ريرهااالتي الهبيرة  البضائع بالإضارة إل  الرياضية، اثجهزةاضب ووالسياضات والق 

الهبيارة علا   عئضاابالبياع منااقق هاها ووقاع . ومحلات اثجهازة الح ائق ومستلزماتمستلزمات عناصر ونسيق الم  ع مث  

 ة.م الهبيراحجذات اثللبضائع  هاصيخص يرها وووم وطري معظم أجزائها عل  أضاضي الطرق الرئيسية ووشتم  

هاه   ح بهاا بمالمسااثضاضاي  اتساتخ امملائماة لإو سالع كبيارةمعاضض السياضات ري هه  المنطقة باعتباضها  ةضارإوومت 

 .التط ير منالنمط هها لخاص الستخ ام لإعرض اولإ راض  ضاريةالإضشا ات الإووخضع لل ائح  هاالمنطقة، ولهن

 

ولهان راي  .قااض الا قني للتنمياة ل ولاة  طارالإوايقاة   عما ولا منطقة بيع البضائع كبيرة الحجم نماط مان التنمياة  تورر ماك

عن واضيخ وحجم ومقياس عمليات التنمياة كبيرة الحجم  الشريطية ة لا وعبر عمليات التط ير التجاضية والمح بعض الحالات 

 المطاض وشاضع بروة التجاضي.ضع اشو سل ىق يري هه  الم ا ع كما ه  الحال ري قر

ة للأنشاطة وعملياات يامينظتكماا وا رر اللا ائح ال ستخ ام ري هه  الم ا عالإهه  المناقق وشه  وورسم ملامح  شتراقاتاإن 

كا  منطقاة بالإضاارة إلا  حماياة الم جا  ة راي مق ماات العملياات التنمياة الغيار مناسابة ولتحساين  ياام التط ير بها لتجن  

 ةالحالياا ات الهبياارةسااتثماضلإا والطمانينااة لإنشاااء الثقااة ع اماا  شااتراقاتالإولاا   واا رركااهل   المجاااوضة.  لمناااقق مااات امق

 ة.والمستقبلي

 اثه اف:

 :نيالمب تشهي ال

ف  وجااهاب بشااه  متمياازالمعاااضض التجاضيااة  وصااميم أن يااتميجاا   •  المطلاا ب الطااابع مااعبمااا يت ارااق شااهلياف وو ي يااا

 .ال وحة عل  م اخ  حاضرة جهابة ب ابات رير وو المحيطة بها،لمناقق اع تهام  موبما يللمنطقة 

 الخاضجياة وصاالات ومسااحات العارض البضاائع الضاخمةوخزين الم  ع لاستيعاب كارية  اخ  و رير مساحة يج   •

 سياضات.انتظاض الم ا ف ل كارية وكهل  أماكن، العم  عل  و رير م اخ  آمنة وكارية للسياضاتكما ينبغي 

 وعزيز أهمية وصميم ال اجهات الحي ية بين اثماكن العامة والخاصة وو رير أج اء الراحة والج  ة للمشاة. •

 وعزيز  وض وسائ  النق  العام ري ال ص ل لهه  المنطقة. •

و ياار يجاا  أن وهاا ن مناااقق التخاازين الخاضجيااة ومناااقق التحمياا  والت رياان  اخاا  الم  ااع وأن وهاا ن  ياار مطلااة  •

 ع.شاضال ة منمرئي

لإضااءة وكاهل  وساائ  جماع الن اياات بالمياا  والصارف الصاحي والطا اة وا الصاناعية يج  إم ا  م ا اع اثنشاطة •

 .ال اعمة وخ مات البنية التحتية اثخرى وخ مات ال راع الم ني مهارحة الحرائق خ ماتوالتخلص منها و

LFR 
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 اثااض السلبية:

والتاي مان الممهان أن وها ن راي صا ضة عناصار التشاجير ة المجااوضساتخ امات عان الإمنااقق عاللاة وا رير يج   •

السااياضات ومناااقق الخ مااة نتظاااض إم ا ااف ل صاا  أخاارى عناصاار جهابااة أو أي ال ااع أو اثساا اض االم  وونساايق

 .بصريا  ير جهابةأخرى الخاضجية ومناقق التخزين، أو أي مناقق  العرضومساحات 

 اثنشطة:

 هااه   اخاا  لأنشااطة المقامااةلرقااط مخصصااة كبياارة الحجاام هااي نتجااات ملالبضااائع واأنشااطة بيااع وهاا ن أن  ضاامان •

 .متع  ة الاستخ امات مع المراكز التعاضضلتجن   ،المنطقة

  ح بها. الملحقة للأنشطة اثساسية المسم الاستخ اماتضمان و رير  •
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 ج ول استخ امات اثضاضي

 مسم ح مشروق محظ ض

 أو التنميو  أي نوع من عمليات التطوور 

  أو المدرجو  ووواض نومن غي  المصنف

قائمووو  اخووووت دامات المهووومو    وووا أو 

 المش وط .

مهووومو   وووا ورتعوووار  مووو   نشووواطأي 

اخشووووت اطات ال ااوووو   اخوووووت دامات 

 المهمو    ا.

محووووت ومعوووار   لاررووو  لل  وووائ  

 الك ي ة الحلم

 

أي نشاط مهمو   ا الذي رشمل 

ي الم اني المف دة أو المتعددة التي  حتو

( GFAإجمالي مهاح   ناض )على 

 .2م (10,000) تلاوز 

 معار  الهيارات 

 

قووض نووما  طوو     سوومر م أي تطوور  
  حليالسووووو الخوووووط موووووا رمت ك لووووو (1)
 (الدرحة بلد ةب ستث  ء )

مطوواعم ومهووامي ومنايووذ  يوو  اخطعموو  

 المش و ات

 
نمووا المهووالن التووي  هوو  يووو  ) وووكني محطات الوقود

 (المحال التلارر 

 مهاجدال  

 الم الز الط ي  والم الز ال راني   

 محطات النهل العام  

 مكا ب إدارر   
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 منطقة بيع البضائع كبيرة الحجم – للمناققالل ائح التن يهية للإشتراقات التخطيطية والتصميمية 

 ال ح ات السهنية

 الموق  .الطا ق الأرني ىمهتويي الوحدات الهكني  جد اوت  أخرلب  •

 ساحة الم  عم

 ى(الحد الأدن)مهاح  الموق   .2( م1000) •

  (الح  اث ن) ضيضلطابق اثلمساحة المستأجرة ري اا

 لمهاح  المهوتجج ة يوي الطوا ق الأرنويا .2( م350) •

 ى(الحد الأدن)

 ضو اع المبن إ

 (الأقصى الحد) عدد الطوا ق .دور (2) + أرنيطا ق  •

 (ىالأقص الحد) لحه المالم اني  ر فاعا  ( م12) •

 بالم  ع لتغطية / المساحة المغطاة بالبناءانسبة 

 (الحد الأقصى) الم اني كلل نه   التغطي  .%( 70) •

 لح  الا ن ( ا) البناء ضو ا اتا

  ر داد الأماميالإ .( م8) •

 ر داد اللان يالإ .( م0) •

) موا يوي كلولا اخر ودادات  ر داد ال لفيالإ .( م5) •

 ر (على الط   الثانو

 البصرية المق مات

داررووو  والمعوووار  علوووى الواج ووو  الأماميووو  أن  هووو  المكا وووب الإرلوووب  •

 المواج   للط رق.

 والمعار موق  المكا ب الإدارر  
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 منوواطق   ووزرن ) مووا يووي كلوولاخارجيوو     ووزرن أي منطهوو   هوو  أن رلووب •

اللان يو  وال لفيو  منطهو  الالهائل ( يي  النفاراتا اررج   زرن و الهمام 

مون الط روق او المواقو  عن ال ؤرو     وحل كون م، ورلب أن من الم نى

 . ون  وياج او جدار او  نهيق الموق  الملاورة

 مناطق الت زرن ال ارجي 

 أو يوي جانوب الم نوى والمعدات الميكانيكي   ون  خزانات المياه أنرلب  •

 منا. الخلفياللزض يي 

الم نووى(  هوو  علووى وووط  التووي ) العلوروو  أن  حلووب خزانووات الميوواه رلووب •

 اووت دام حواجز  وأج زة اخ صاخت عون ال ؤرو  يكي الميكان والتل يزات

 .رق أي ط م ئي  من  كون اخ ورلباقصى م لحد  (2.5) ار فاع 

 اخمامي   على الواج  وحدات التكييف  ون  رلوزخ  •

 تكرا بط  قة الهراءتك  ف ر مداخا  ب ب )ق رات( الأ جم ض ون  جب  •
 .مس كاال أر  ر ةالممتلك ت المج  حر مب ش ة  رجهة م غ  

 التل يزات الميكانيكي 

 أمام الم نىي وياج أو جدار أن رتم ون  أخ رلب  :ةالامامي •

 م  (2.5) :ةوالخل ي ةالجانبي •

 اللدران /اجياله

 وصميم المبن 

م دون إدراج ( 12أي جووووودار  ار فووووواع ألثووووو  مووووون )   نووووواضخ رهوووووم   •

 يي الواج  .ياال/حاجز مادي 

 واج ووواتالعنااووو  التصوووميمي  لفوااووول 

 )الحد الأقصى( الم نى

 الشارع. مهتوى م ي نرن غي محاكاة منهوب أرني  الطا ق الأر •

وم ئيوا ورهو ل الواووول إليوا موون  أن ركوون موودخل المشواة وانووحا   رلوب •

هويارات أو مووا  هوو ب مواقوف انت ووار ال ؛الشوارع  ودون وجووود أي عوائوق

 .كللا شا ا

 هوول النهوو   الم صصوو  لفتحووات الأ ووواب يووي واج وو  الطووا ق خ رلووب أ •

 % لحد أدنى.( 50الأرني المطل  على الشارع عن )

 الطا ق الأرني م صمي

 (الحد الأدنى) طول واج   الم نى .( م25) •

 والتحمي   نتظاض السياضاتإوصميم م ا ف 

ال لفووي موون  التف رووف يووي اللووزضالشووحن ومنوواطق جميوو    كووونأن رلووب  •  الشحن / التحميل
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 ..للرزا ات المع  ةالإ ش د ة للمب دئ  رفق  أر ر / لموق ا

  متطل ووات خئحووموو    يهوواومت اترانت ووار الهوويا مواقووف تكووران أرلووب  •

الإ شوو د ة للمبوو دئ  رفقوو  أر ر / الهووياراتانت ووار مواقووف اشووت اطات 
 .للرزا ات المع  ة

 ار الهياراتنت إأمالن مواقف 

 


